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Razmatranje prijedloga i donosenje
Odluke o izmjeni i dopuni
Odluke o izradi urbanistickog plana uredenja
Turistickog podrucja Rujavac

[zvjestiteljica:
Anica Milkovi¢ Grbac, procelnica Upravnog odjela za
gospodarenje prostorom Grada Buzeta
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ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET

GRADONACELNIK

KLASA: 350-01/22-01/29
URBROJ: 2163-3-03/01-24-41
Buzet, 07.06.2024.

GRAD BUZET, Gradsko vije¢e
- ovdje -

PREDMET: Razmatranje Prijedloga odluke o izradi urbanistickog plana
uredenja Turistickog podruéja Rujavac i upuéivanje
Gradskom vijeéu na donosenje,
- dostava dopune materijala -

Uz prethodno dostavljeni Prijedlog izmjene i dopune odluke o izradi Urbanistickog
plana uredenja Turistickog podru¢ja Rujavac (TP Rujavac) na razmatranje i
upucivanje na donoSenje Gradskom vijeCu Grada Buzeta, po provedenom
savjetovanju sa zainteresiranom javnosti, u ovoj dopuni materijala dostavljamo
izvjeS¢ée o provedenom e-savjetovanju koje je objavljeno na web stranici Grada
Buzeta.

Takoder, po zaprimanju dostavljamo Gradskom vijeCu dopunu materijala u dijelu
ishodenog pozitivnog misljenja UO za odrzivi razvoj Istarske Zzupanije da za
predmetni plan nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateske
procjene niti procjenu utjecaja plana na okolis.

Savjetovanje sa zainteresiranom javnosti o Prijedlogu odluke trajalo je do 27.5. 2024.
te tijekom trajanja istog nije podnesena nijedna primjedba.

Do odrzavanja sjednice Gradskog vije¢a, sastati ¢e se i Odbor gradskog vije¢a
zaduZen za prostorno planiranje i dati svoje oCitovanje.

S poStovanjem,

GRADONACELNIK
Damir Kajin

PRIVITCI:
- izvje$¢e o provedenom e-savjetovanju objavljeno
na web stranici Grada Buzeta i
- zaprimljeno pozitivno misljenje UO za odrzivi razvoj
istarske Zupanije da za izmjene i dopune plana nije
potrebno provoditi postupak procjene i ocjene o
potrebi procjene utjecaja plana na okoli$
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Upravni odjel za gospodarenje prostorom

KLASA: 350-01/22-01/29
URBROJ: 2163-3-04/01-24-40
Buzet, 07.06.2024.

Grad Buzet - GRADONACELNIK
- ovdje -

PREDMET: Razmatranje Prijedloga odluke o izradi urbanistickog plana
uredenja Turistickog podruéja Rujavac i upuéivanje
Gradskom vijeéu na donosenje,
- dostava dopune materijala -

Po prethodno dostavljenom Prijedlogu izmjene i dopune odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja TuristicCkog podru€ja Rujavac (TP Rujavac) na
razmatranje i upucivanje na donoSenje Gradskom vije¢u Grada Buzeta i po
provedenom savjetovanju sa zainteresiranom javnosti, u ovoj dopuni dostavljamo
izvjeSCe o provedenom e-savjetovanju koje je objavljeno na web stranici Grada
Buzeta.

Takoder, po zaprimanju dostavljamo Gradskom vijeCu dopunu materijala u dijelu
ishodenog pozitivnog mislienja UO za odrzZivi razvoj Istarske Zupanije da za
predmetni plan nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene
niti procjenu utjecaja plana na okolis.

Savjetovanje sa zainteresiranom javnosti o Prijedlogu odluke trajalo je do 27.5. 2024.
te tijekom trajanja istog nije podnesena nijedna primjedba.

Do odrzavanja sjednice Gradskog vije¢a, sastati ¢e se i Odbor gradskog vije¢a
zaduZen za prostorno planiranje i dati svoje oCitovanje.

S poStovanjem,

PROCELNICA ODJELA
Anica Milkovi¢ Grbac, dipl. inz. arh.

PRIVITCI:
- IzvjeScCe o provedenom e-savjetovanju objavljeno
na web stranici Grada Buzeta i
- dostavljenog pozitivnog misljenja UO za odrzivi razvoj istarske Zupanije da za
izmjene i dopune plana nije potrebno provoditi postupak procjene i ocjene o
potrebi procjene utjecaja plana na okolis



Na temelju ¢lanka 86. stavaka 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19i 67/23), po prethodno pribavljenom misljenju Upravnog odjela za odrzivi
razvoj istarske zupanije o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateSke procjene,
odnosno, strateske procjene sukladno Clanku 66. stavku 1. Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13,
153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) KLASA: , URBROJ: od , Gradsko
vije¢e Grada Buzeta na sjednici odrzanoj dana 2024. godine donosi

ODLUKU

0 izmjeni i dopuni Odluke o izradi

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

IZDVOJENOG GRADEVINSKOG PODRl:JCJA IZVAN NASELJA GOSPODARSKE
NAMJENE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE TURISTICKO PODRUCJE RUJAVAC

Clanak 1.

QD Donosi se Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja
izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko
turistiCke — turisticko podruéje Rujavac (,Sluzbene novine Grada Buzeta“ broj 12/22), - u
daljnjem tekstu: Odluka.

(2) Naziv plana mijenja se iz ,UrbanistiCki plan uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja gospodarske namjene — ugostiteljsko turistiCke turisticko podrucje
Rujavac" u ,Urbanisti¢ki plan uredenja TuristiCkog podruc¢ja Rujavac".

Clanak 2.

Clanak 1. mijenja se i glasi:

I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PROSTORNOG PLANA

Ovom odlukom donesenom sukladno ¢lanku 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) — u daljnjem tekstu: Zakon, pokrec¢e
se postupak izrade Urbanistickog plana uredenja Turistickog podrucja Rujavac (u daljnjem
tekstu: UPU Turistickog podrucja Rujavac) za kojeg je obveza izrade utvrdena ¢lankom 100.
Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Grada Buzeta (Sluzbene novine Grada
Buzeta br. 2/05, 2/13, 1/18 i 05/22) — nadalje: PPUG Buzet.

Clanak 3.

(2) U ¢lanku 2. stavak 1. mijenja i glasi:

PPUG-om Buzeta planirano je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene - Turisticko podrucje Rujavac planirano kao vrsta ,turisticko
naselje (T2)". Kako je PPUG Buzeta to podrucje definirano kao neizgradeno i neuredeno
utvrdena je obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, kao prostornog plana uzeg
podrucja.

(2) U Clanku 2. tekst ,Prostornim planom uredenja Grada Buzeta“ mijenja se tekstom
,PPUG-om Buzet".



3 U Clanku 2. stavak 3. mijenja se i glasi:

U obuhvatu UPU Turisti¢kog podrucja Rujavac planira se izgradnja turistickog naselja s vilama
i centralnom zgradom u kojoj se planiraju pratec¢i sadrzaji kao $to su restoran i wellness, servisi
i ostale usluge. Podruéje u neposrednoj blizini koristilo bi se za boravak u prirodi, hodanje,
biciklizam i sl. Smjestajni kapaciteti od maksimalno 130 postelja planiraju se za kategoriju
minimalno 4*. Smjestaj vozila osiguran je unutar obuhvata UPU-a TuristiCkog podrucja
Rujavac izgradnjom propisanog broja parkirnih mjesta, kao i potrebne operativne povrsine za
pristup vatrogasnim vozilima. Turisti¢ko podrucje ¢e imati osiguran pjesacki i kolni pristup s
lokalne ceste propisane Sirine po trasi postojeéeg neevidentiranog puta. Zona ¢e biti
opremljena priklju¢cima struje i vode i vanjske hidrantske mreze. Odvodnja otpadnih voda biti
Ce rijeSena zatvorenim sustavom s prociS¢avanjem — bioproCistatem, sve prema uvjetima
nadleznih tvrtki i Hrvatskih voda. Za opskrbu elektricnom energijom planira se novi priklju¢ak,
potrebna angazirana snaga za potrebe gradevinskog podrudja je 240,0 kW.

Clanak 4.
(2) U ¢lanku 3. stavak 1. mijenja se i glasi:

Granica obuhvata Plana obuhvaéa izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja — TP
Rujavac.

2) U ¢lanku 3. stavak 2. mijenja se i glasi:

Podrucje za koje je propisana izrada UPU TuristiCkog podrucja Rujavac utvrdeno je PPUG-
om Buzeta, u kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora — Podrudja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite (SN Grada Buzeta 2/05, 2/13, 1/18 i 05/22) i 4.13.
Gradevinsko podrucje—Blatna Vas, Brnobici, For¢i¢i, Hum, Kruvari.

Clanak 5.

Clanak 4. mijenja se i glasi:

IV. OCJENA STANJA U OBUHVATU PROSTORNOG PLANA
(1) Podrugje obuhvata UPU Turisti¢kog podrucja Rujavac je u cijelosti neizgradeno.

(2) Imovinsko — pravni odnosi u obuhvatu su rijeSeni i svo zemljiSte u obuhvatu je u vlasnistvu
pravne osobe, ¢ime su stvorene mogucnosti realizacije planiranog sadrzaja u obuhvatu
bez zapreka.

(3) Obzirom na veli€inu gradevinskog podrudja i ¢injenicu da je isto u cijelosti neizgradeno,
PPUG-om Buzet utvrdena je obveza izrade prostornog plana uZeg podrucja tj.
urbanisti¢kog plana uredenja kojim bi se detaljnije planiralo predmetno podrucje s ciljem
realizacije zahvata, zastite prostora, planiranja potrebne infrastrukture i uklapanja buduce
gradnje u zatec€eni prirodni okolis.

Clanak 6.

Clanak 5. mijenja se i glasi:

V. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PROSTORNOG PLANA

(2) UPU-om TuristiCkog podrucja Rujavac zeli se kao planom uzeg podrudja, obzirom na
znacajnu povrsinu prostornog obuhvata od cca 1,8 ha, detaljnije planirati prostor s ciliem
postizanja ravnoteZze izmedu interesa vlasnika nekretnina i potrebe valorizacije prostora
kvalitetnim i smisljenim planiranjem svih potrebnih sadrzaja.

(2) UPU-om Turistickog podruc¢ja Rujavac omoguditi ¢e se funkcionalnost i optimalna
prostorna dispozicija sadrzaja u obuhvatu, te odgovarajuc¢e tome planirati infrastrukturna
rieSenja.



Clanak 7.
8} U ¢lanku 6. stavak 2. mijenja se i glasi:

Uz odredbe i smjernice iz vazecih dokumenata prostornog uredenja, koristiti ¢e se, i od strane
Grada Buzeta, donesene razvojne strategije i vazeCe sektorske strategije iz razli€itin podruéja.

(2) U ¢lanku 6. stavak 3. mijenja se i glasi:

Kao podloga za izradu UPU-a Turistickog podru€ja Rujavac koristiti ¢e se topografsko-
katastarska podloga izradena za potrebe ovog UPU-a Turistickog podrucja Rujavac.

(3) U Elanku 6. briSe se stavak 4.

Clanak 8.
(2) U ¢lanku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:

Stru€na rjeSenja za izradu UPU-a TuristiCkog podruéja Rujavac dobiti ¢e se kroz postupak
pribavljanja zahtjeva od javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima.

2) U ¢lanku 7. briSu se stavci 2. i 3.

Clanak 9.

D U ¢&lanku 8. stavak 1. tekst ,Izmjena i dopuna“ mijenja se tekstom ,UPU-a Turisti¢ko
podrucje Rujavac” i tekst ,o0 prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),*
bride se.

(2) U ¢lanku 8. stavak 2. mijenja se i glasi:

Ukaze li se tijekom izrade UPU-a Turistickog podrucja Rujavac potreba, u postupak se mogu
uklju€iti i drugi sudionici korisnici prostora Ciji bi podaci mogli biti znac¢ajni za izradu UPU-a
Turisti¢kog podrucja Rujavac.

3) U ¢lanku 8. briSe se stavak 3.

Clanak 10.
8} U ¢lanku 9. stavak 1. mijenja se i glasi:

(1) Planiraju se slijedeéi rokovi za izradu UPU-a TuristiCkog podru¢ja Rujavac po
fazama kako slijedi:

a) dostava zahtjeva javnopravnih tijela za izradu Nacrta prijedloga plana
rok: 8 dana od primitka poziva za dostavu zahtjeva

b) izrada Nacrta prijedloga plana
rok: 30 dana racunajuéi od dana dostave zahtjeva javnopravnih tijela odredenih
posebnim propisima, odnosno, isteka roka za dostavu istih

c) prihvacanje Nacrta prijedloga plana i utvrdivanje Prijedloga plana za javnu raspravu
rok: 10 dana racunajuci od dana prihvacanja Nacrta prijedloga plana

d) priprema javnih objava i slanje posebnih pisanih obavijesti javnopravnim tijelima i
mjesnom odboru
rok: 15 dana ra¢unajuéi od dana utvrdivanja Prijedloga plana za javnu raspravu

e) trajanje javne rasprave o Prijedlogu plana
rok: 30 dana

f) razmatranje primjedbi, te izrada i javna objava Izvjeséa s javne rasprave
rok: 15 dana raCunajuci od dana zavrSetka javne rasprave

g) izrada Nacrta kona¢nog prijedloga plana
rok: 15 dana ra¢unajuéi od dana objave IzvjeS¢a s ponovljene javne rasprave i



h) utvrdivanje Konacnog prijedloga plana
rok: 15 dana ra¢unajuéi od dana zaprimanja nacrta kona¢nog prijedloga

i) slanje sudionicima javne rasprave pisane obavijesti s obrazlozenjem o razlozima
neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi danih
u javnoj raspravi
rok: 15 dana od utvrdivanja Kona¢nog prijedloga plana

j) upucivanje Konac¢nog prijedloga plana Gradskom vije¢u na donoSenje
rok: 15 dana od slanja pisane obavijesti sudionicima javne rasprave

2) U ¢lanku 9. briSe se stavak 2., a stavak 3. postaje stavak 2. koji se mijenja i glasi:

Ukoliko se javna rasprava o Prijedlogu UPU-a Turistickog podru¢ja Rujavac ponavlja iz
zakonom propisanih razloga, rokovi ¢e se odgovarajuée produziti ili skratiti, osim rokova
propisanih Zakonom.

Clanak 11.

Clanak 10. mijenja se i glasi:

X. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PROSTORNOG PLANA

Sredstva za financiranje izrade UPU Turistickog podru¢ja Rujavac osigurati ¢e vlasnik
zemljidta, temeljem potpisanog sporazuma o financiranju izrade UPU TuristiCkog podrudja
Rujavac s Gradom Buzetom.

Clanak 11.

U ¢lanku 12. stavak 1. mijenja se i glasi:

Nositelj izrade UPU TuristiCkog podrudja Rujavac obvezuje se:
- obavijestiti javnost o izradi UPU-a Turisti¢kog podruéja Rujavac,
- Odluku dostaviti u Informacijski sustav prostornog uredenja,
- Odluku dostaviti tijelima iz €l. 8. sa pozivom za dostavu zahtjeva i smjernica iz
njihovog djelokruga za izradu Plana,
- dostaviti Odluku Zavodu za prostorni razvoj.

Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana donoSenja i objaviti ¢e se u
Sluzbenim novinama Grada Buzeta.

KLASA: - [ |

UR.BROJ: 2106/01- /

Buzet, __. svibanj 2024.

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA
PREDSJEDNIK VIJECA

Davor Prodan



PROCISCENA ODLUKA — OZNAKE IZMJENA

ODLUKU O IZRADI
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

NAMJENE——UGQSIIIELJSKQ—'FUR!SIlGKE TURISTICKOG PODRUCJA RUJAVAC
Clanak 1.
I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE PROSTORNOG PLANA

Ovom odlukom donesenom sukladno ¢lanku 86. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) — u daljnjem tekstu: Zakon, pokrec¢e

se postupak izrade Urbanlstlckog plana uredenja izda#ejeneg—graéequkeg—ped#ueja—%van

Turistickog podruc¢ja Rujavac (u
daljinjem tekstu: UPU TuristiCkog podruc¢ja Rujavac) za kojeg je obveza izrade utvrdena
¢lankom 100. Odredbi za prevedenje provedbu vazeéeg-Prostornog plana uredenja Grada
Buzeta (Sluzbene novine Grada Buzeta br. 2/05, 2/13, +1/18 i 05/22) — nadalje: PPUG Buzet.

Clanak 2.
Il. RAZLOZI ZA DONOSENJE PROSTORNOG PLANA

(1)

A a2 PPUG-om Buzet planirano

je neve izdvojeno gradevmsko podruqe izvan naselja gospodarske - ugostiteljsko
turisticke namjene - Turisticko podru€je Rujavac keje-je-gotove-u-ciielosti-neizgradeno
(oo cus rnen o objekta—Gradevinskepo o 0 - planirano o oo o os sl o ao
namjeny kao vrsta turisticko naselje (T2)"—a-zbog-sveje veliéine-od-177-ha Prostornim
planem—uredenja-Grada-Buzeta. Kako je PPUG-om Buzeta to podrudje definirano kao
neizgradeno i neuredeno utvrdena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja, kao
prostornog plana uzeg podrucja.

(2) Maksimalni ukupni dozvoljeni kapacitet postelja u obuhvatu UPU Turistickog podrucja

Rujavac je utvrden Prostornim-planom-uredenja-Grada-Buzeta PPUG-om Buzet.

(3) U obuhvatu UPU TuristiCkog podrucja Rujavac planira se izgradnja turistickog naselja s
vilama i centralnom zgradom hetela. Kerisnicivila—keristili-bi-sadrzaje-hetela u kojoj se
planiraju prateci sadrzaji kao $to su restoran i wellness, servisi i ostale usluge. Skelne
pareele Podru€je u neposrednoj blizini koristilo bi se za boravak u prirodi, hodanje,
biciklizam i sl.




(4)

Smijestajni kapaciteti od maksimalno 130 postelja planiraju se za kategoriju minimalno 4*.
Smijestaj vozila osiguran je unutar obuhvata UPU-a Turistickog podrucja Rujavac
izgradnjom propisanog broja parkirnin mjesta, kao i potrebne operativne povrSine za
pristup vatrogasnim vozilima. Turisticko podrucje ¢e imati osiguran pjesacki i kolni pristup
s lokalne ceste propisane Sirine po trasi postojeCeg neevidentiranog puta. Zona cCe biti
opremljena prikljuécima struje i vode te vanjske hidrantske mreze. Odvodnja otpadnih
voda biti Ce rijeSena zatvorenim sustavom s prociSéavanjem — bioprocistatem, sve prema
uvjetima nadleznih tvrtki i Hrvatskih voda. Za opskrbu elektricnom energijom planira se
novi priklju€ak, potrebna angazirana snaga za potrebe gradevinskog podrucja je 240,0

UPU TuristiCkog podru¢ja Rujavac potrebno je izraditi u skladu s Uredbom o
Informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15).

Clanak 3.

[ll. OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

(1

(2)

Granica obuhvata Plana obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — TP
Rujavac.

wden Podrucje za koje je
proplsana izrada UPUa Turlstlckog podruqa RUJavac utvrdeno je —u—vazeéem

Prostornom—planu—uredenja—Grada—Buzeta PPUG-om Buzeta, u kartografskegim

prikazeima 3.3. Uvjeti koristenja i zastite prostora — Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite (SN Grada Buzeta 2/05, 2/13, + 1/18 i 05/22) i 4.13. Gradevinsko
podruc¢je—Blatna Vas, Brnobiéi, Forci¢i, Hum, KruSvari.

Clanak 4.

IV. OCJENA STANJA U OBUHVATU PROSTORNOG PLANA

(1)
(2)

3)

Prestorni Podrucje obuhvata UPU Turistickog podru¢ja Rujavac geteve je u cijelosti
neizgradeno.

Imovinsko — pravni odnosi u presterrem obuhvatu su rijeSeni i geteve svo zemljiste u
obuhvatu je u vlasniStvu je-pednesiteliazahtjeva-pravne osobe, Cime se-etvara su stvorene
mogucnosti realizacije planiranog sadrzaja u obuhvatu URPU Turistickeg-pedrucja-Rujavac

bez zapreka.
Obzirom na veli€inu gradevinskog podrucja i €injenicu da je ista—geteve isto u cijelosti

neizgradeno, vazeéim—Prostornim—planom—uredenja—Grada—Buzeta PPUG-om Buzet
utvrdena je obveza izrade prostornog plana rize—razine uzeg podrucja tj. urbanisti¢kog
plana uredenja kojim bi se detaljnije planiralo predmetno presterni-ebuhvat podrucje s
ciliem realizacije zahvata, zastite prostora, planiranja potrebne infrastrukture i uklapanja

buduce gradnje u peostejece-stanje-zate€eni prirodni okolis.



Clanak 5.
V. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PROSTORNOG PLANA

Urbanistickim-planem-uredenja UPU-om TuristiCkog podrucja Rujavac zeli se kao planom rize
razine uzeg podrucja, obzirom na znacajnu povrsinu prostornog obuhvata od 14,77 cca 1,8 ha,
detaljnije planirati prostor v-ebuhvaty-UPU Turistickog-podruja—Rujavae s ciljiem postizanja
ravnoteze izmedu investicijskinplaneva interesa vlasnika nekretnina emeguéenih-krozplan

viSe-razine-1 potrebe zastite valorizacije prostora uklapanja kvalitetnim i smisljenim planiranjem

svih potrebnih sadrZzaja buduée-gradnje u-postojeéu-neizgradenu-strukiury.

Planem—se—zeli UPU-om Turistickog podru¢ja Rujavac omoguditi ¢e se funkcionalnost i
optimalna prostorna dispozicija sadrzaja u prestera obuhvatu, te odgovarajuce tome planirati
infrastrukturna rieSenja u-obuhvaty.

Clanak 6.

VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA U
SKLADU S KOJIMA SE UTVRDBUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA

(1) Prije dono&enja ove Odluke, prethodno je pribavljeno misljenje Upravnog odjela za odrZivi
razvoj istarske Zupanije o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateSke procjene,
odnosno, strateSke procjene sukladno ¢lanku 66. stavku 1. Zakona o zastiti okolisa (NN
80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) kojim se utvrduje da za izradu UPU Turisti¢kog
podru¢ja Rujavac nije potrebno provoditi postupak ocjene o potrebi strateSke procjene,
odnosno, strateSke procjene utjecaja plana na okolis.

(2) Uz odredbe [ smjernlce iz vazeC|h dokumenata prostornog uredenja pmste#mh—planeva

Lsta#ske%upanﬂe} korlstltl cese, i od strane Grada Buzeta donesene razvome strategue
i vazeCe sektorske strategije iz razli¢itih podruéja.

(3) Kao podloga za izradu ptana UPU-a Turistickog podrucja Rujavac koristiti ¢e se najazurniji
raspolozivi-digitalni-topografsko-katastarska podloga izradena za potrebe ovog UPU-a

TuristiCkog podruqa RUJavac plaﬂ u#enuﬂeu—peeetka%ad&mana

Clanak 7.
VII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA PROSTORNOG PLANA

(1) Struéna rieSenja za izradu lzmjerat-dopuna Plana UPU-a Turistickog podrucja Rujavac
dob|t| ce se kroz postupak prlbavljanja zahtjeva od javnopravnlh tuela odredenlh posebnlm




Clanak 8.

VIIIl. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISOM KOJI DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA, TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

(1) U postupku izrade tzmjena-depuna UPU-a TuristiCko podrucje Rujevac, sukladno ¢lanku
90. Zakona o-prostornom-uredenju-{(NN-153/43,-65/47-114/48-39/49,-98/19), pozvati ¢e

se slijede¢a javnopravna tijela za dostavu zahtjeva iz svog djelokruga nadleznosti, kako
slijedi:

1. MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Puli, Grada Graza 2, 52100 Pula;

2. MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu
prirode, Radni¢ka cesta 80, 10000 Zagreb;

3.  MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za procjenu
utjecaja na okoli$ i odrzivo gospodarenje otpadom, Radni¢ka cesta 80, 10000
Zagreb;

4.  MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Zavod za zastitu
okolisa i prirode Radnicka cesta 80/7, 10000 Zagreb;

5.  MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA | DRZAVNE
IMOVINE, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb;

6. MINISTARSTVO OBRANE, Trg kralja Petra KreSimira IV 1, 10000 Zagreb;

7. MINISTARSTVO TURIZMA | SPORTA, Prisavlje 14, Zagreb;

8. MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Prisavlje 14, 10000
Zagreb;

9. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Trg
Republike 1, 52100 Pula;

10. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska,
Ravnateljstvo civilne zastite, M.B. Rasana 7, 52000 Pazin;

11. MINISTARSTVO ZDRAVSTVA, Ksaver 200a, 10 000 Zagreb;

12. MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA | FONDOVA EUROPSKE UNIJE,
Miramarska cesta 22, 10000 Zagreb;

13. JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE,
Flanaticka 29, 52100 Pula;

14. ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrzivi razvoj, Odsjek za zastitu okolisa,
Flanaticka 29, 52100 Pula;

15. HRVATSKE CESTE d.o.0., Von¢inina 3, 10000 Zagreb;

16. HRVATSKE CESTE d.o.o. — Poslovna jedinica Pula, Partizanski put 140, 52100
Pula;

17. HRVATSKE SUME d.o.o. USP Buzet, Naselje Gorigica 2, 52420 Buzet,

18. ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE ISTARSKE ZUPANIJE, M.B. Rasana 2/4,
52000 Pazin;

19. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

20. HRVATSKI TELEKOM d.d., Radni¢ka cesta 21, 10000 Zagreb;

21. HRVATSKI TELEKOM d.d., Harambasi¢eva 39, 10000 Zagreb;

22. A1 HRVATSKA d.o.o., Vrtni put 1, 10000 Zagreb;

23. TELEMACH HRVATSKA d.o.0., Ulica Josipa Marohni¢a 1, 10000 Zagreb;
24. HP-HRVATSKA POSTA d.d., SP Pazin, M.B. Rasana 7A, 52000 Pazin;
25. HOPS d.o.0., Prijenosno podrucje Rijeka, Maringi¢eva 3, Matulji;

26. HEP D.P. "ELEKTROISTRA" PULA, Pogon Buzet, Sv. Ivan 4/1, 52420 Buzet;
27. HRVATSKE VODE, VGO Rijeka, Bure Sporera 3, 51000 Rijeka;

28. ISTARSKI VODOVOD d.o.0., Sv. Ilvan 8, 52420 Buzet;

29. PARK d.o.0. Buzet, Sv. Ilvan 12/1, 52420 Buzet

30. PARK ODVODNJA d.o.o0., Sv. lvan 12/1, 52420 Buzet

31. IVS - ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV d.o.0., Sv. lvan 8, 52 420 Buzet


http://www.tportal.hr/imenik/map.dll/map?x=2330279&y=5025849&l=2&title=HEP-OPERATOR+PRIJENOSNOG+SUSTAVA+d.o.o.%2c+prijenosno+podru%e8je+Opatija%2c+Matulji%2c+Marin%e8i%e6eva+3&lang=0

32. PLINACRO d.o.o. Savska cesta 88a, 10 000 Zagreb i
33. MJESNI ODBOR ROC (n/r predsjednika MO).

(2) Ukaze li se tijekom izrade ptana UPU-a TuristiCkog podrucja Rujavac potreba, u postupak

se mogu se-ukljuciti i druga—javnepravha-tijela drugi sudionici korisnici prostora g€iji bi
podaci iz—djelekruga—javnopravhog—tijela mogli biti znaCajni za izradu plara UPU-a

TuristiC¢kog podrucja Rujavac.

Clanak 9.

IX. PLANIRANI ROK ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA (PO POJEDINIM FAZAMA)

(1) Planiraju se slijedeéi rokovi za izradu ‘zmjena——doepuna UPU-a Turistickog podrucja
Rujavac po fazama kako slijedi:

a) dostava zahtjeva javnopravnih tijela za izradu Nacrta prijedloga plana:
rok: 8 dana od primitka poziva za dostavu zahtjeva

b) izrada Nacrta prijedloga plana
rok: 60 30 dana racunaju¢i od dana dostave zahtjeva javnopravnih tijela odredenih
posebnim propisima, odnosno, isteka roka za dostavu istih

c) prihvacanje Nacrta prijedloga izmjena--dopuna plana i utvrdivanje Prijedloga plana za
javnu raspravu
rok: 10 dana racunajuci od dana prihva¢anja Nacrta prijedloga plana

d) priprema javnih objava i slanje posebnih pisanih obavijesti javnopravnim tijelima i
mjesnom odboru
rok: 15 dana ra¢unajuéi od dana utvrdivanja Prijedloga plana za javnu raspravu

e) trajanje javne rasprave o Prijedlogu plana
rok: 30 dana

f) razmatranje primjedbi, te izrada i javna objava IzvjeSéa s javne rasprave
rok: 15 dana raCunajuci od dana zavrSetka javne rasprave

g) izrada Nacrta kona¢nog prijedloga plana
rok: 15 dana ra¢unajuéi od dana objave IzvjeSéa s ponovljene javne rasprave i

h) utvrdivanje Konac¢nog prijedloga plana
rok: 15 dana racunajuci od dana zaprimanja nacrta kona¢nog prijedloga

i) slanje sudionicima javne rasprave pisane obavijesti s obrazloZenjem o razlozima
neprihvacanja, odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi danih
u javnoj raspravi
rok: 15 dana od utvrdivanja Konaénog prijedloga plana

j) upudivanje Konac¢nog prijedloga plana Gradskom vije¢u na donoSenje
rok 15 dana od slanja plsane obavuestl sud|0n|C|majavne rasprave

£3} (2) Ukoliko se javna rasprava o Prijedlogu plara UPU-a Turistickog podrucja Rujavac

ponavlja iz zakonom propisanih razloga vise—puta—ili-re—dode—do—obvezeodrzavanja
ponovhejavnerasprave; rokovi ¢e se odgovarajuée produziti Hi—skratiti, osim rokova

propisanih Zakonom.



Clanak 10.
X. 1ZVORI FINANCIRANJA IZRADE PROSTORNOG PLANA

ée 03|gurat| ce vlasnlk zemljlsta zainteresirani investitor, temeljem potplsanog sporazuma o
financiranju izrade ptana UPU Turistickog podruc¢ja Rujavac s Gradom Buzetom.

Clanak 11.

XI. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA IZRADU NACRTA PROSTORNOG PLANA
Analizom nisu utvrdena druga pitanja koja bi bila zna¢ajna za izradu Nacrta prijedloga plana.
Clanak 12.

XIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

(1) Nositelj izrade UPU Turisti¢kog podrucja Rujavac obvezuje se:
- obavijestiti javnost o izradi Plara UPU-a Turistickog podrucja Rujavac,
- poe-ebjavi—evd Odluku dostaviti u Informacijski sustav prostornog uredenja,
- po-objavi—evd Odluku dostaviti tijelima iz €l. 8. sa pozivom za dostavu zahtjeva i
smijernica iz njihovog djelokruga za izradu Plana,
—u-1 {(jednom)primjerku—dostaviti-evs—Odluku Zavodu za prostorni razvoj—putem
Informacijskog-sustava-presterneg-uredenia-
(2) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana dono3enja i objaviti ¢e se u Sluzbenim
novinama Grada Buzeta.

KLASA:
UR.BROJ:
Buzet,

GRADSKO VIJECE GRADA,BUZETA
PREDSJEDNIK VIJECA
Davor Prodan



OBRAZLOZENJE

PRAVNA OSNOVA i RAZLOZI ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Na temelju ¢lanka 86. stavaka 1. i 3., te ¢lanka 87. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), prije pokretanja postupka izrade prostornih planova, obvezno je
da predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donese Odluku o izradi predmetnog plana.

Isto tako prilikom svake izmjene i dopune Odluke o izradi, istu takoder donosi predstavnitko
tijelo Grada Buzeta, uz prethodno ishodeno misljenje nadleznog Zupanijskog tijela za zastitu
okolisa i prirode da za predmeti plan nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke
procjene niti strateSku procjenu utjecaja plana na okolis.

Prijedlog odluke upucen je na izdavanje misljenja nadleznom Zupanijskom tijelu prema €lanku
86. Zakona o prostornom uredenju, te isto treba biti ishodeno prije dono3enja odluke na
gradskom vijecu.

Predlozene izmjene i dopune odluke su veéim dijelom nomotehni¢ke prirode (ispravci
manjih pogresaka i uskladenje nazivija sa zakonskim odredbama) uvjetovane
dostavljenim posebnim zahtjevima i smjernicama nadleznog Zavoda za prostorno
uredenje istarske Zupanije.

PROCELNICA
Anica Milkovi¢ Grbac, dipl.inz.arh.



REPUBLIKA HRVATSKA
% ISTARSKA ZUPANIJA
W28 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za odrzivi razvoj
Assessorato allo sviluppo sostenibile

Odsjek za zastitu prirode i okoliSa
Sezione tutela ambientale e naturale

KLASA/CLASSE: 351-03/24-01/77
URBROJ/N:PROT: 2163-08-02/5-24-3
Pula — Pola, 17. svibnja 2024.

Grad Buzet

Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

II. istarske brigade 11

52420 Buzet

PREDMET: Potreba provedbe postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja
na okoli§ u sklopu izrade Urbanistickog plana uredenja Turistickog
podruéja Rujavac
- misljenje, dostavlja se -

Postovani,

Temeljem VaSeg zahtjeva (KLASA: 350-01/22-01/29, URBROJ: 2163-3-04/01-24-33),
u skladu s obvezom iz ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), zaprimljenog u ovom Upravnom odjelu 15. svibnja 2024.,
vezano za misljenje o potrebi provedbe postupka ocjene odnosno stratedke procjene utjecaja
na okoli§ za izradu Urbanistickog plana uredenja Turistickog podrucja Rujavac (dalje u
tekstu Plan), temeljem Clanka 66. Zakona o za$titi okoliSa (NN br. 153/13, 75/15, 12/18 i
118/18), dostavljamo Vam slijedece:

Misljenje

Za izradu UrbanistiCkog plana uredenja Turistickog podrué¢ja Rujavac nije potrebno
provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene niti postupak strateske procjene.

Obrazlozenje

Podruéje obuhvata Plana €ini izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja — TP Rujavac koje
je planirano kao ,turisticko naselje (T2)“. Obuhvat Plana iznosi oko 1,8 ha, a utvrden je prema
vazec¢em Prostornom planu uredenja Grada Buzeta (SN Grada Buzeta br. 2/05, 2/13, 1/18 i

1/2



05/22), u kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti koridtenja i zastite prostora — Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite i 4.13. Gradevinsko podru¢je—Blatna Vas, Brnobiéi, Forgiéi,
Hum, Krudvari. Kako je Prostornim planom uredenja Grada Buzeta predmetno podrucje
definirano kao neizgradeno i neuredeno pristupa se izradi urbanistickog plana uredenja, kao
prostornog plana uzeg podrucja. Planom je predvidena izgradnja turistickog naselja (T2) s
vilama i centralnom zgradom, restoranom, wellnessom i ostalim servisima i uslugama te
prate¢om infrastrukturom. Maksimalni ukupni dozvoljeni kapacitet postelja utvrden je
Prostornim planom uredenja Grada Buzeta i iznosi 130 postelja, a smjestajni kapaciteti
planiraju se za kategoriju od minimalno 4*.

Clankom 64., stavak 1. i 2. Zakona o zastiti okoli$a propisano je da se za planove kojima se
ureduje uporaba malih povrSina na lokalnoj razini, te za manje izmjene i dopune strategija,
planova i programa iz ¢lanka 63. ovoga Zakona, obvezno provodi postupak u kojem se
odlu€uje o potrebi provedbe strateSke procjene za one planove koji daju okvir za zahvate koji
podlijezu procjeni utjecaja na okoli§, odnosno ocjeni o potrebi procjene utjecaja na okolis.

Podrucje obuhvata Plana ne se nalazi unutar zasticenih podrucja prirode, niti se, u skladu s
Uredbom o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekolodke mreze (NN br. 80/19 i 119/23), nalazi unutar podrucja ekolodke mreZe Republike
Hrvatske. Nadalje, Planom se ne daje okvir za zahvate s Priloga I., Il., i lll. Uredbe o procjeni
utjecaja zahvata na okoli§ (NN br. 61/14 i 03/17) jer se predmetnim Planom Zeli detaljnije
planirati prostor od oko 1,8 ha s ciljem realizacije zahvata turistickog naselja te postizanja
ravnoteze izmedu interesa vlasnika nekretnina i potrebe valorizacije prostora kvalitetnim i
smidljenim planiranjem svih potrebnih sadrzaja. S obzirom na navedeno misljenje je ovog
upravnog tijela da predmetni Plan nece imati znaCajan negativni utjecaj na sastavnice okoliSa
ni na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podru¢ja ekoloske mreze.

Slijedom navedenog, misljenje ovog upravnog tijela je da za izradu Urbanistickog plana
uredenja TuristiC¢kog podrucja Rujavac nije potrebno provesti postupak stratedke procjene ni
postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis.

S postovanjem,

Voditelj odsjeka

Bruno Kosteli¢, dipl.ing.biol.
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GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje prostorom

IzvjeS¢e o provedenom savjetovanju s javhosSc¢u

Naziv dokumenta PRIJEDLOG ODLUKE
O IZMJENI | DOPUNI ODLUKE O IZRADI
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
IZDVOJENOG GRADEVINSKOG PODRUCJA 1ZVAN NASELJA
GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELJSKO TURISTICKE
TURISTICKO PODRUCJE RUJAVAC

Razdoblje savjetovanja od 14. svibnja 2024. do 27. svibnja 2024.
(pocetak i zavrsetak)

Nacin objave savjetovanja Putem web stranice Grada Buzeta
http://www.buzet.hr/esavjetovanja/e-savjetovanja

Predstavnici javnosti Tijekom provedbe savjetovanja s javnoséu nije zaprimljen niti
koji su dostavili svoja jedna primjedba na prijedlog odluke.

ocitovanja

Analiza dostavljenih Nije primjenjivo.

misljenja, primjedbi i

prijedloga

Koordinator savjetovanja: Roberta Kalci¢ Savatovié, Koordinatorica za savjetovanje za
zainteresiranom javnosti

Buzet, 28. svibnja 2024.
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